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リーシング・マネジメント・コンサルティング株式会社

緻密なマーケティングに基づき、
高稼働かつ高効率のリーシング戦略を実現

住
宅
市
場
の
マ
ク
ロ
デ
ー
タ
か
ら

現
場
ま
で
あ
ら
ゆ
る
情
報
を

デ
ー
タ
ベ
ー
ス
化

調
査
・
企
画
立
案
・
実
践
の

ワ
ン
ス
ト
ッ
プ
サ
ー
ビ
ス
で

稼
働
率
を
向
上
さ
せ
る

情
報
の
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
化
を
持
続
し

い
か
な
る
市
場
変
化
に
も
対
応
す
る

リ
ー
シ
ン
グ
に
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
力
を

融
合
さ
せ
、
効
率
的
に
稼
働
率

U
P
を
サ
ポ
ー
ト
し
ま
す
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■賃貸住宅のリーシングマネージメントコンサルティング業務
■仲介会社向け訴求ヒアリングメディア「楽賃シートリスティング」の企画運営
■リーシングコールセンターの企画運営   ■不動産マーケットに特化した広告代理事業

取締役副社長 兼 CMO

齊藤晃一さん

　
P
M
会
社
を
前
身
と
す
る
リ
ー
シ
ン

グ
・
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン

グ
（
2
0
0
5
年
10
月
に
現
経
営
陣
が
三

和
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ
の
M
&
A
を
実
施
）は
、

こ
れ
ま
で
の
経
験
を
活
か
し
、
賃
貸
住
宅

の
リ
ー
シ
ン
グ
に
特
化
し
た
サ
ー
ビ
ス
を

提
供
し
て
い
る
。

　
同
サ
ー
ビ
ス
の
特
徴
は
、「
リ
ー
シ
ン

グ
＝
ダ
イ
レ
ク
ト
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
の
追

求
」
を
前
提
に
、
不
動
産
投
資
市
場
の
マ

ク
ロ
デ
ー
タ
を
含
む
膨
大
な
デ
ー
タ
ベ
ー

ス
を
基
に
緻
密
な
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
分
析

を
行
い
、
効
率
的
な
リ
ー
シ
ン
グ
戦
略
を

構
築
し
て
い
る
こ
と
に
あ
る
。
な
か
で
も

特
筆
す
べ
き
は
、
エ
リ
ア
ご
と
の
賃
料
水

準
や
稼
働
率
等
の
統
計
デ
ー
タ
に
加
え
、

直
接
エ
ン
ド
ユ
ー
ザ
ー
と
接
す
る
賃
貸
仲

介
店
舗
の
ス
タ
ッ
フ
に
ヒ
ア
リ
ン
グ
を

行
い
、
そ
こ
で
収
集
し
た
情
報
も
す
べ
て

デ
ー
タ
と
し
て
蓄
積
し
て
い
る
点
で
あ
る
。

首
都
圏
お
よ
び
地
方
の
主
要
都
市
に

約
4
万
8
0
0
0
に
も
及
ぶ
賃
貸
仲
介
店

舗
の
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
を
有
し
て
お
り
、
そ

こ
か
ら
集
約
さ
れ
た
現
場
で
の
最
新
情
報

が
同
社
の
迅
速
か
つ
精
度
の
高
い
リ
ー
シ

ン
グ
サ
ー
ビ
ス
の
裏
づ
け
と
な
っ
て
い
る

よ
う
だ
。

　
こ
う
し
た
同
社
の
取
組
み
は
各
方
面
か

ら
高
く
評
価
さ
れ
て
お
り
昨
今
で
は
稼
働

率
の
改
善
を
図
り
た
い
住
宅
R
E
I
T
や

フ
ァ
ン
ド
、
大
手
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
等
か
ら

の
業
務
受
託
も
増
加
し
て
い
る
と
い
う
。

　
同
社
が
提
供
す
る
サ
ー
ビ
ス
は
、
主
に
以

下
の
5
つ
に
分
け
ら
れ
る
。【
図
表
1
】

　
ま
ず
、
効
果
的
な
リ
ー
シ
ン
グ
戦
略
の

基
盤
と
な
る
、「
入
居
者
属
性
調
査
」と「
賃

貸
マ
ー
ケ
ッ
ト
デ
ー
タ
フ
ァ
イ
ル
」で
あ
る
。

リ
ー
シ
ン
グ
戦
略
に
は
、
当
該
物
件
の
タ
ー

ゲ
ッ
ト
層
お
よ
び
エ
リ
ア
に
お
け
る
物
件

の
状
況
把
握
が
不
可
欠
と
な
る
こ
と
か
ら
、

「
入
居
者
属
性
調
査
」
と
し
て
、
当
該
物
件

の
既
存
入
居
者
に
つ
い
て
賃
貸
申
込
時
の

個
人
情
報
を
30
項
目
以
上
の
フ
ォ
ー
マ
ッ

ト
に
入
力
。
年
齢
層
や
男
女
比
、
職
業
、

年
収
等
の
入
居
者
属
性
を
割
り
出
し
、
各

デ
ー
タ
を
掛
け
合
わ
せ
る
こ
と
で
、
例
え

ば
「
年
収
5
0
0
万
円
程
度
の
30
代
女
性

が
潜
在
顧
客
層
と
な
り
得
る
」
と
い
う
よ

う
な
ピ
ン
ポ
イ
ン
ト
の
タ
ー
ゲ
テ
ィ
ン
グ

が
可
能
と
な
る
。

　
当
該
物
件
の
エ
リ
ア
内
に
お
け
る
競
合

物
件
の
状
況
を
踏
ま
え
た
、
ポ
ジ
シ
ョ
ニ

ン
グ
（
水
準
）
の
把
握
を
目
的
に
行
う
の

が
「
賃
貸
マ
ー
ケ
ッ
ト
デ
ー
タ
フ
ァ
イ
ル
」

で
あ
る
。
競
合
物
件
と
の
比
較
デ
ー
タ
や

賃
貸
仲
介
店
舗
の
窓
口
ス
タ
ッ
フ
の
物
件

認
知
度
や
優
先
度
合
い
な
ど
、
現
場
目
線

の
デ
ー
タ
も
含
め
て
精
緻
に
物
件
の
ポ
ジ

シ
ョ
ニ
ン
グ
を
導
き
出
す
。

　
次
に
同
サ
ー
ビ
ス
の
ボ
リ
ュ
ー
ム
ゾ
ー

ン
を
示
す
の
が
、「
楽
賃
シ
ー
ト
リ
ス
テ
ィ

ン
グ
」
で
あ
る
。
こ
れ
は
、
顧
客
層
に
合

わ
せ
た
各
物
件
ご
と
の
オ
リ
ジ
ナ
ル
入
居

募
集
チ
ラ
シ
を
製
作
し
、
同
社
の
選
任
担

当
者
が
1
拠
点
ず
つ
賃
貸
仲
介
店
舗
を
訪

問
、
対
面
営
業
で
物
件
の
訴
求
を
行
い
物

件
の
認
知
度
を
向
上
さ
せ
る
も
の
。
さ

ら
に
、
物
件
に
つ
い
て
賃
貸
仲
介
店
舗
や

入
居
者
に
も
ヒ
ア
リ
ン
グ
を
行
う
こ
と
で

現
在
の
空
室
要
因
を
探
り
、
改
善
策
を
構

築
す
る
と
い
う
サ
ー
ビ
ス
で
あ
る【
図
表
2
】。

主
に
P
M
会
社
か
ら
業
務
を
委
託
さ
れ
る

ケ
ー
ス
が
多
く
、
こ
れ
ま
で
に
数
百
社
か

ら
の
受
注
、
延
べ
訪
問
仲
介
店
舗
数
は
、

サ
ー
ビ
ス
開
始
か
ら
１
年
半
で
10
万
社
を

超
え
る
実
績
を
有
す
る
。

　
ま
た
、
物
件
の
内
見
や
申
込
み
受
付
等
を

含
め
た
コ
ー
ル
セ
ン
タ
ー
業
務
を
代
行
し
、

寄
せ
ら
れ
た
反
響（
問
合
せ
）を
週
・
月
単

位
で
分
析
す
る
「
コ
ー
ル
セ
ン
タ
ー
・
反

響
分
析
」
が
あ
る
。
反
響
の
内
容
を
レ
ポ
ー

ト
と
し
て
製
作
す
る
と
と
も
に
、
プ
ロ
モ
ー

シ
ョ
ン
企
画
等
の
立
案
も
行
う
。

　
そ
の
ほ
か
、「
広
告
代
理
事
業
」
と
し
て
、

賃
貸
事
業
者
等
の
顧
客
を
対
象
に
W
e
b

や
各
種
紙
媒
体
を
活
用
し
た
P
R
展
開
も

代
行
し
て
い
る
。

不
動
産
投
資
市
場
の
悪
化
に
伴
い
、
安
定

的
な
賃
料
収
入
を
確
保
す
る
リ
ー
シ
ン
グ

の
重
要
性
は
よ
り
一
層
高
ま
っ
て
い
る
。

こ
れ
ま
で
は
流
動
化
ビ
ジ
ネ
ス
が
活
況
を

呈
し
て
い
た
た
め
、
リ
ー
ス
ア
ッ
プ
の
早
さ

が
P
M
や
リ
ー
シ
ン
グ
業
者
の
評
価
と
さ
れ

て
い
た
傾
向
が
強
い
。し
か
し
、コ
ア
マ
ネ
ー

の
流
入
も
期
待
さ
れ
る
昨
今
の
状
況
下
で

は
、
早
さ
の
み
な
ら
ず
中
長
期
の
視
点
で
安

定
し
た
稼
働
率
を
維
持
・
向
上
す
る
こ
と

が
で
き
る
„
精
度
の
高
い“
リ
ー
シ
ン
グ

能
力
が
評
価
の
ポ
イ
ン
ト
と
な
る
。

　
「
賃
貸
住
宅
は
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
と
比
較

す
る
と
、
テ
ナ
ン
ト
の
入
退
去
が
激
し
い

ア
セ
ッ
ト
で
あ
り
、
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
を
基

に
し
た
リ
ー
シ
ン
グ
手
法
が
稼
働
率
の
安

定
に
有
効
で
す
。
当
社
で
は
、
こ
れ
ま
で

リ
ー
ス
ア
ッ
プ
し
た
経
験
則
を
デ
ー
タ

ベ
ー
ス
化
し
て
い
る
の
で
、
新
た
に
空
室

が
発
生
し
た
場
合
で
も
迅
速
か
つ
効
率
的

に
対
応
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。」（
取
締

役
副
社
長 

兼 

C
M
O 

齊
藤
晃
一
氏
）
と

い
う
よ
う
に
、
賃
貸
住
宅
の
リ
ー
シ
ン
グ

に
専
門
特
化
し
た
同
社
の
存
在
は
、
オ
ー

ナ
ー
や
A
M
、
P
M
等
の
戦
略
を
具
現
化

す
る
際
の
有
力
な
ビ
ジ
ネ
ス
パ
ー
ト
ナ
ー

と
な
り
得
よ
う
。

　

同
社
の
事
業
拡
大
は
、
す
な
わ
ち
デ
ー

タ
ベ
ー
ス
の
質
・
量
の
拡
大
に
つ
な
が
る

た
め
、今
後
さ
ら
に
各
サ
ー
ビ
ス
メ
ニ
ュ
ー

を
体
系
化
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
、
P
M
の

フ
ィ
ー
料
率
の
裏
づ
け
と
す
る
た
め
の
資
料

と
し
て
も
活
用
し
て
い
き
た
い
と
い
う
。

こ
れ
ま
で
は
マ
ー
ケ
ッ
ト
が
好
調
で
あ
っ
た

た
め
、
リ
ー
シ
ン
グ
戦
略
の
基
盤
と
な

る
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
に
注
力
せ
ず
と
も
一
定

の
稼
働
率
を
維
持
す
る
こ
と
が
で
き
て
い
ま

し
た
。
し
か
し
状
況
が
一
変
し
、
今
後
稼

働
率
を
維
持
・
向
上
す
る
た
め
に
は
綿

密
な
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
調
査
が
不
可
欠
と

な
り
ま
す
。

　
不
動
産
賃
貸
市
場
は
こ
れ
ま
で
「
不
動

産
オ
ー
ナ
ー
〜
P
M
〜
賃
貸
仲
介
業
者
」

と
い
う
構
図
の
中
で
P
M
が
業
務
の
一
環
と

し
て
リ
ー
シ
ン
グ
を
行
っ
て
き
ま
し
た
が
、

リ
ー
シ
ン
グ
と
は
、
本
来
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ

の
追
求
で
す
。
マ
ー
ケ
ッ
タ
ー
と
し
て
の
専

門
的
な
知
見
が
必
要
と
な
り
ま
す
。パ
フ
ォ
ー

マ
ン
ス
の
向
上
、
業
務
の
効
率
化
を
図
る

た
め
、
ア
ウ
ト
ソ
ー
シ
ン
グ
す
る
こ
と
で

成
果
を
高
め
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
は
な

い
で
し
ょ
う
か
。
そ
の
意
味
で
も
当
社
の

リ
ー
シ
ン
グ
戦
略
を
活
用
し
な
が
ら
、
マ
ー

ケ
テ
ィ
ン
グ
領
域
の
事
業
分
野
を
外
部
の
専

門
会
社
に
委
託
す
る
と
い
う
発
想
を
賃
貸

マ
ー
ケ
ッ
ト
に
浸
透
さ
せ
て
い
く
こ
と
を
次

な
る
課
題
と
し
て
掲
げ
て
い
ま
す
。
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リーシング戦略の企画立案

調査結果分析
レポーティング

データベース構築

コンサルティングマーケティング

賃貸マーケット
データファイル

テナントデュー
デリジジェンス
（入居者属性調査）

楽賃シート
リスティング

コールセンター
反響分析

（コンサルティング）

広告代理

事業内容

オリジナル募集図面 / カタログ / 看板 / WEB制作
各種広告媒体 

入居者属性
契約情報

仲介会社情報
反響詳細

エリアを選定
訪問訴求
ヒアリング実施

コールセンター開設
・インバウンド
・アウトバウンド

仲介会社情報
ヒアリング結果

競合・成約物件データ
競合物件空室データ
人口統計・建築着工データ

ヒアリングレポート

反響分析レポート
リーシングプランの作成
キャンペーン等の企画立案

賃貸マーケット
データファイル 全 4種

リ
ー
シ
ン
グ
戦
略
（
プ
ラ
ン
作
成
）

各
種
プ
ロ
モ
ー
シ
ョ
ン
企
画
立
案

メ
デ
ィ
ア
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ

週単位・月単位でのリーシング
戦略ミーティングを実施

（プロモーション企画）

図表1

Step 2

Step 1

Step3

Step 4

専属デザイナーにより反響を追求した

リサーチ専門スタッフが、御社の代行として
オリジナルシートを各仲介業者の担当者に直接配布。
同時に配布物件に対するヒアリングを実施。

ヒアリング集計データ＋分析レポート＋マイソクデータをCD-Rに収め納品！
同時に打ち合わせ形式にて今後の対策等をご提案。

オリジナルシートの作成
過去実績に基づく効果的な
配布エリアの選定

仲介業者へ実施した 8項目の
ヒアリングデータの集計 物件の空室原因を徹底解明！

配布開始

専門コンサルタントがヒアリングデータを徹底分析！

2次利用も可能！

CD-R

図表2

第
2
特
集

事業内容


